
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Se
co
wh
19
pe
cli
fo
lo
th
ec
ne
su
se

 

 SE
   INV

INDU

enior  Living
ompany  ded
hile  achievin
997,  we  hav
erformance,
ients  in the 
ollowed certa
ng‐term car
he largest fir
conomic  tim
etwork  has 
uccessfully c
eniors housin

ENIO
ESTMENT

USTRY LE
RE

g  Investmen
dicated  to  p
ng  their  inv
ve  built  ou
  integrity, a
 confidentia
ain core bel
re and senio
m solely ded
mes,  our  ex
  allowed  Sen
omplete mo
ng sector. 

OR LI
T BROKE

SAM

EADER IN 

EAL ESTA
nt  Brokerag
providing  ou
vestment  ob
r  organizat
and commitm
l sale of the
iefs to beco
ors housing 
dicated to t
xperience,  m
nior  Living 
ore transact

VING
RAGE, IN

PLE OF

Oregon
Missouri
Illinois
Iowa
Nevada

Indiana
South Ca
Kansas

Texas
Illinois
South Ca
South Da
Florida
Louisian

 THE SEN
TE MARK

ge  is  a  full
ur  clients  u
bjectives.    F
ion  on  a  s
ment to suc
eir facilities.
me one of t
 brokerage 
he industry.
marketing  s
  Investment 
ions than an

G 
NC. 

F FACI

1 
 

‐ 4
‐ 9
‐ 6
‐ 7
‐ 1

L
‐ 1

arolina ‐ 9
‐ 1

R
‐ 1
‐ 2

arolina ‐ 1
akota  ‐ 1

‐ 1
a ‐ 7

IOR HOU

KET 
‐service  bro
nparalleled 
From  its  ge
olid  founda
ccessfully re
   Our comp
 the top prov
 services – a
  In these un
structure  an
 Brokerage,
ny other firm

LITIES
49 Unit Mem
96 Bed Skille
60 Bed Inter
75 Bed Skille
152 Unit Inde
Living Facilit
177 Bed Skill
96 Bed Skille
114 Bed Con
Retirement C
154 Bed Skil
231 Bed Skil
117 Unit Assi
104 Unit Ass
120 Unit Ass
77 Unit Assis

20

SING  

okerage 
  service 
nesis  in 
ation  of 
epresent 
any has 
viders of 
arguably 
ncertain 
nd  vast 
,  Inc.  to 
m in the 

 SOLD
mory Care Fa
ed Nursing F
mediate Ca
ed Nursing F
ependent &
ty
led Nursing 
ed Nursing F
tinuing Care
 Community
led Nursing 
led Nursing 
sted Living 
isted Living 
isted Living 
sted Living F

011 SUM

D IN 20
acility
 Facility
re Facility
 Facility
 Assisted

 Facility
 Facility
e

 Facility
 Facility
 Portfolio
 Portfolio
 Facility
Facility

MMER  U
Volume 20

11: 

UPDATE 
11, Issue 2 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

In Feb
bed S
regio
Const
squar
Buyer
this in
asset 
natio
natio

Goo

Gran

In Ma
Skille
regio
north
facilit
time o
housi
for ne
 

The 

Lom

bruary 2011,
 Skilled Nursi
n  of  the  sta
tructed  in  1
re feet and s
r  is a regiona
nstance, the 
  became  av
nal buyers m
nal client. 

d Neighbo

nd Court L

ay 2011, Seni
d Nursing F
n  of  the  st
hwest of St. L
ty encompas
 of the sale, o
ng services 
early seven y

 Fountains

ma Linda H

 Senior Livin
ng facility  lo
ate,  Crystal 
989,  the  on
 sits on 3.97 a
al provider o
 acuity level w
vailable  for 
made Senior L

In Mar
75 Bed
region
in  the 
one  ad
Comb
acres. 
of sen
Eugen
withou
manag
allowin
confid
clients
 

or Care Ce

 Las Vegas 

or Living Inv
acility  locate
tate  in  Ran
 Louis.   Const
sses approxim
 occupancy w
 based  in the
years to posit

I
u
C
a
8
n
i

s of Crysta

Health Care

ng  Investme
ocated  in Cry
  Lake  is  app
ne  story  bui
 acres.   At the
 of  long‐term
 was not an o
  a  well  resp
 Living Invest

rch 2011, Se
d Memory C
n of the state
 state.   Cons
dministrative
ined,  the  bu
  At the time
ior housing 
ne was  truly 
ut  the  incre
gement of G
ng them to a
ential,  clien
s. 

enter of Eu

SEL

 – Las Veg

vestment Bro
ed  in Mober
dolph  Coun
tructed in 19
mately 27,92

was near 90%
e St. Louis M
tion the facil

n June 2011,
unit  Indepen
Constructed 
and 69 assist
82,461 squar
near 88%.  Th
nto Nevada.

al Lake – C

e – Mober

nt Brokerage
ystal Lake,  Il
proximately 
lding  is  com
e time of the
 care service
 operational f
ected  local 
tment Broke

nior Living In
are Commun
e, fifty miles 
structed  in 2
e building  a
uildings  enco
e of the sale, 
 services bas
  a  team  eff
edible  opera
Good Neighb
 access capita
nt‐focused,  m

ugene – Eu

LECT TR

as, Nevad

okerage, Inc.
ly, Missouri.
nty,  Moberly
987 with an a
22 square  fe

%.  The Buyer
MSA.   Senior 
ity at its pea

, Senior Livin
ndent and As
 in 1986, the
ted  living un
re  feet and s
he Buyer is a
 

Crystal Lak

rly, Missou

2 
 

e,  Inc. facilit
linois.   Situa
  55 miles  no
mprised  of  a
e sale, occup
es based  in t
  it, and a perf
  provider.   O
rage, Inc. the

nvestment B
nity  located 
 east of the O
 2000,  the ca
ll  of which  f
ompass  app
 occupancy w
ed in the Se
fort,  and  the
ting  perform
bor Care. The
al for other c
marketing  p

ugene, Ore

RANSA

da 

 facilitated t
   Situated  in
y  is  approxi
 addition in 1
eet and sits o
r is a regiona
 Living work
k value prior

ng Investme
ssisted Livin
 three‐story 
nits.   Grand 
 sits on 6.5 ac
 a national pro

ke, Illinois

uri 

tated the sal
ated  in the n
orthwest  of 
approximatel
pancy was 7
 the Chicago 
forming, hig
Our  vast  net
e ideal choic

Brokerage, In
  in Eugene, O
 Oregon coas
ampus consis
  feature  a  on
proximately 
 was near 100
attle MSA.   
e  pricing wo
mance  over 
e disposition
 corporate ne
process  reap

egon 

CTIONS

  he sale of a 9
n the north‐c
mately  130 
992, the one
 on 4 acres.   
l provider of 
ked with this
r to marketin

nt Brokerag
g Communi
 facility cons
 Court Las V
cres.   At the
ovider who w

s 
e of a 97
northeast
  Chicago.
ly  33,870
5%.   The
 MSA.    In
h‐quality
twork  of
ce for this

nc. facilitated
 Oregon.   Sit
st, Eugene is
sts of  five  re
ne‐story, woo
  69,184  squa
0%.  The Buy
   The sale of G
ould  not  hav
  the  last  se
n was a strat
eeds. This is a
ping  signific

S 

 96 Bed
central
  miles
e story
   At the
 senior
s client
ng. 

e, Inc. facilit
ty  located  in
sists of 83 ind
egas encom
e  time of  the
 will use this p

d the sale of
uated  in the
 the second 
esidential bu
od  frame  co
are  feet  and
er is a region
 Good Neigh
ve  been mad
everal  years 
tegic one  fo
 another exam
cant  dividen

tated the sal
n Las Vegas
dependent li
passes appr
e sale, occup
 purchase as t

f a 49 Unit /
e southwest
 largest city
uildings and
onstruction.
d  sit  on  3.5
nal provider
bor Care of
de  possible
  under  the
r  the Seller
mple of our
nds  for  our

e of a 152
s, Nevada.
ving units
roximately
pancy was
 their entry

 
 



3 
 

 

   Number of States Recommending Cuts to Key Program Areas
 
 

0

5

10

15

20

25

FY 2011 Mid‐Yr Cuts

FY 2012 Recommended 
Cuts

 SUMMER 2011 INDUSTRY NOTES  

Regarding  cap  rate  forecasting, we  project  that the  assisted  living  sector
has the best chance of prolonged stability.  It is need driven, generally not
exposed  to  the  reimbursement  volatility of Medicaid and Medicare, and,
right  now,  is experiencing  the  most  demand  within  the  seniors
housing market. Whereas,  in the  independent  living sector, the prolonged
recovery  of  the  housing market  and  soft  overall  occupancy  has,  in most
cases,  hindered  pricing  and  increased  cap  rates.  Finally,  we  are  in  a
precarious  spot  regarding  the  SNF  sector  as  we  wait  for  the  final
determination  from  CMS  regarding  potential  Medicare  reimbursement
reductions for FY 2012, as well as the  likelihood for widespread decreases
in state Medicaid reimbursement rates. This uncertainty has put downward
pressure  on  pricing  for  SNFs  and,  conversely,  increased  cap  rates  for
properties with exposure to these two likely events. 
 
 

Capitalization Rates – SLIB Projections 

Discussion Point ‐ Acquisitions of Seniors Housing & Long‐Term Care properties have exceeded
all other property types with $24 billion in transactions closed or under contract so far in 2011. 
 
Response – The transaction activity so far  in 2011 and the accompanying publicity continues to
solidify the sector’s growing prominence in commercial real estate. Long overlooked as a primary
player  alongside  retail,  industrial,  multi‐family  and  commercial  real  estate,  the  strong
fundamentals, supportive demographics, and progressive industry leadership are helping to make
room for seniors housing alongside these other areas. 
 
 

Facts to Know – Interesting Discussion Points for the Sector 

“Overall Senior Housing 
Capitalization Rates have 
been positively impacted by 
the aggressive acquisition 
spree of the sector’s REITs. 
Most experts believe there 
is more to come   Jay 
Flaherty, CEO at HCP, 
predicts $4 billion of 
additional transactions by 
health care REITs before 
year’s end” (source: Jane 
Adler. “M&A Wave 
Continues: Brookdale 
Agrees to Purchase Horizon 
Bay for $47 Million.” 
National Real Estate 
Investor 27 June 2011: 
<www.nreionline.com>) 

Discussion  Point  –  According  to  The  Fiscal  Survey  of 
States,  Spring  2011,  states  using  “targeted”  cuts  are
expected  to  look  to  areas  other  than Medicaid  for  fiscal
relief in FY 2012. 
 
Response  – As  seen  in  the  adjacent  table Medicaid  falls
behind many  other  areas  regarding  the  use  of  targeted
cuts  anticipated  for  FY  2012. However,  this  survey  does
not  include  the approximate  18  states  looking  to employ
“across  the  board”  cuts  to  satisfy monetary  needs.  The
ability  to  garner  Federal  matching  funds  through  the
Medicaid program provides a key defensive tool for those
fighting to avoid cuts to the program. 
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13 TRANSACTIONS IN 30 DAYS  

The month of May and into early June culminated a very busy
30 days for Senior Living Investment Brokerage, Inc.  Over the
course of a one‐month period, Senior Living brokered the sale
of 17 senior living properties in 13 separate transactions with a
total value exceeding $71,500,000.   The seven skilled nursing
centers and  10  retirement  communities  located  in  10  states
have accommodations for over 1,400 residents. 
 
 

“While the number of 
transactions closed is an 
achievement we are proud 
of, the geographic diversity 
shown in these closings 
provides further evidence 
of our national coverage,” 
Jeff Binder, Managing 
Director, Senior Living 
Investment Brokerage, 
Inc. 
 


